Komornik Sagdowy Kamien Pomorski, dnia  17-02-2025
przy Sadzie Rejonowym w Kamieniu Pomorskim

Dawid Opas .
Kancelaria Komornicza nr IT w Kamieniu Pomorskim Sqd Re.! 0n9wy .
72-400 Kamien Pomorski Okrzei 1 w Kamieniu Pomorskim

tel. +48534994647  e-mail: kancelaria@kamienpomorskikomornik.pl ' Wydziat I Cywilny
www.kamienpomorskikomornik.pl ul. Kosciuszki 13

Km 82/24 72-400 KAMIEN POMORSKI

PROTOKOL _OPISU I OSZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Kamieniu Pomorskim Dawid Opas w sprawie KM 82/24
z wniosku:

Prokura Niestandaryzowany Fundusz Wierzytelno$ci Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Rejestr
Funduszy Inwestycyjnych nr 211

51-116 Wroctaw, Wroctaw, ul. Wolowska 8

ktorego reprezentuje pelnomocnik: Kancelaria Prawna RAVEN P. Krupa Spoétka Komandytowa

51-116 Wroctaw Wroctaw, ul. Wolowska 8
w sprawie KM 694/23 z wniosku:

Prokura Niestandaryzowany Fundusz Wierzytelno$ci Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Rejestr
Funduszy Inwestycyjnych nr 211

51-116 Wroctaw, Wroctaw, ul. Wotowska 8

ktorego reprezentuje pelnomocnik: Kancelaria Prawna RAVEN P. Krupa Spotka Komandytowa

51-116 Wroctaw Wroctaw, ul. Wolowska 8
w sprawie KM 1003/22

BEST CAPITAL FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY AKTYWOW NIEPUBLICZNYCH z
siedziba w Gdyni

81-537 Gdynia, tuzycka 8A

ktoérego reprezentuje pelnomocnik: BEST S.A.

82-300 Elblagg ul. Stoczniowa 2
przeciwko:

MARCIN PUDLOWSKI

72-405 STUCHOWO, STUCHOWO 60B/6

w dniu 18 lutego 2025 roku przeprowadzil czynnos$¢ opisu i oszacowania nieruchomos$ci obejmujacej
dzialke nr 247, potozonej w miejscowosci Stuchowo, gmina Swierzno, pow. kamienski, woj.

zachodniopomorskie, dla ktérej to nieruchomosci IV Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w

Kamieniu Pomorskim prowadzi ksigge wieczysta o numerze SZ1K/00010978/4.

Zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 sierpnia 2016 roku w sprawie
szczegotowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomos$ci, Komornik przeprowadzit

ogledziny nieruchomosci. Przy czynnosciach brak stron, ich pelnomocnikow, uczestnikow, osob trzecich.

1. Oznaczenie nieruchomosci, jej granice, jej obszar oraz oznaczenie ksiegi wieczystej

Przedmiotem egzekucji jest nieruchomos$¢ stanowigca zabudowang dziatke nr 247, potozona w
miesjcowosci Stuchowo, oddalonej o okoto 3,5 km na potudnie od Swierzna - siedziby gminy oraz w
odlegtosci okoto 17 km od Kamienia Pomorskiego - siedziby powiatu. Dojazd do nieruchomosci jest
korzystny z drogi asfaltowej laczacej Gryfice ze Swierznem. Nieruchomos$é jest zabudowana budynkiem
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garazowym w zabudowie szeregowej 1 znajduje si¢ w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Lokalizacja
nieruchomos$ci w warunkach lokalnego rynku jest lokalizacja przecigtng. Dzialtka nr 247 jest polozona w
poludniowo-wschodniej cze$ci wsi i od strony zachodniej przylega do dziatki stanowigcej droge
dojazdowa o nawierzchni gruntowej, ktora zapewnia dojazd z drogi publicznej do 7 nieruchomosci
zabudowanych garazami w zabudowie szeregowej oraz nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym. Od strony wschodniej nieruchomos$¢ przylega do nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym i budynkami gospodarczymi. Dziatka ma ksztatt
regularny, znajduje si¢ w terenie posiadajagcym niepelne uzbrojenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej. Najblizsze sasiedztwo przedmiotowej dziatki stanowig nieruchomos$ci zabudowane

budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Budowle i inne urzqdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia, przynaleinosci, zapasy objete zajeciem

Budynek garazowy sktada si¢ z jednej nadziemnej kondygnacji o funkcji gospodarczej, wybudowany w
latach 70-tych XX wieku. Powierzchnia zabudowy wynosi 20 m2. Technologia wykonania budynku -
tradycyjna, fundamenty wykonane z cegly. Materiat uzyty do wykonania $cian to cegla ceramiczna petna.
Stropodach belkowy, kryty plyta azbestowa. Tynki zewngtrzne wapienno-cementowe. Brak obrébek
blacharskich i stolarki okiennej. Wrota konstrukcji drewnianej. Dostep do energii elektrycznej. Podczas
ogledzin stwierdzono ponadto, iz budynek pozostaje nieuzytkowany, od strony wschodniej ubytki tynku i

muru. Standard wykonczenia - niski. Brak przynaleznosci i zapasow objetych zajeciem.

3. Stwierdzone prawa i obcigienia:

Dzial 111 ksie¢gi wieczystej —

- Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ TA KSIEGA WIECZYSTA ZOSTALA WSZCZETA EGZEKUCJA
W SPRAWIE KM 69522 Z WNIOSKU WIERZYCIELA - KREDYT INKASO
INIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY Z
SIEDZIBA W WARSZAWIE (EGZEKUCJA UMORZONA);

- DO TOCZACEJ] SIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI ZOSTALA PRZYLACZONA
EGZEKUCJA W SPRAWIE KM 55822 Z WNIOSKU WIERZYCIELA - PROKURA
NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJINY FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY Z
SIEDZIBA WE WROCLAWIU (EGZEKUCJA ZAWIESZONA);

- DO TOCZACEIJ SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI ZOSTALA PRZYEACZONA EGZEKUCJA
W SPRAWIE KM 912/23 Z WNIOSKU WIERZYCIELA - VPF III NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJINY ZAMKNIETY Z SIEDZIBA W GDANSKU
(EGZEKUCJA UMORZONA);

- DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI ZOSTALA PRZYLACZONA
EGZEKUCJA W SPRAWIE KM 694/23 Z WNIOSKU WIERZYCIELA - PROKURA
NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ WIERZYTELNOSCI FUNDUSZ INWESTYCYJINY
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ZAMKNIETY REJESTR FUNDUSZY INWESTYCYJNYCH NR 211;

- DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI ZOSTALA PRZYEACZONA
EGZEKUCJA W SPRAWIE KM 82/24 Z WNIOSKU WIERZYCIELA - PROKURA
NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ WIERZYTELNOSCI FUNDUSZ INWESTYCYINY
ZAMKNIETY REJESTR FUNDUSZY INWESTYCYJNYCH NR 211;

- DO TOCZACEJ SIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI ZOSTALA PRZYLACZONA
EGZEKUCJA W SPRAWIE KM 1003/22 Z WNIOSKU WIERZYCIELA - BEST CAPITAL
FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY AKTYWOW NIEPUBLICZNYCH Z SIEDZIBA W
GDYNI

Dzial IV ksiegi wieczystej —

HIPOTEKA PRZYMUSOWA NA KWOTE 10.235,00 Z¥. USTANOWIONA NA RZECZ
PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY
ZAMKNIETY CELEM ZABEZPIECZENIA SPLATY WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACE] Z
NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SADU REJONOWEGO
LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE Z DNIA 20 STYCZNIA 2022 ROKU, SYGNATURA AKT VI NC-E

1798049/21, TO JEST: NALEZNOSCI GLOWNEJ WRAZ Z ODSETKAMI USTAWOWYMI ZA
OPOZNIENIE I KOSZTAMI PROCESU

4.Umowy ubezpieczenia

Nie stwierdzono.

5.0soby w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomosé¢
Nalezy przyjaé, iz nieruchomos$¢ pozostaje w wytacznym posiadaniu dtuzniczki.

6.Sposob korzystania g nieruchomosci przez diuinika

Zgodny z przeznaczeniem.

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci
Nie zgtoszono.
8.0szacowanie 7 podaniem podstaw

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslona zostata przez bieglego sagdowego rzeczoznawce majatkowego
Jacka Wolskiego w sporzadzonym przez niego operacie szacunkowym nieruchomosci z dnia 30 grudnia
2024 roku roku na kwote: 15.350,00 zt (stownie: pigtnascie tysiecy trzysta piecdzisiat ztotych). Sposéb
i metode wyceny biegly przedstawit na kartach 7-11 operatu.

9. Inne szczegoly istotne dla oznaczenia lub oszacowania nieruchomosci
Zgodnie z dyspozycja § 8 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 roku w

sprawie szczegdlowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci - jezeli na dtuzniku
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spoczywa obowigzek podatkowy z tytutu dokonywanej w trybie egzekucji dostawy towaréw bedacych
wiasnoscia dluznika lub posiadanych przez niego z naruszeniem obowigzujacych przepiséw, komornik w
protokole oszacowania podaje warto$¢ nieruchomosci bez kwoty podatku od towaréw i ustug oraz
wartos¢ nieruchomos$ci zawierajacg kwote tego podatku. Nalezy przyjaé, iz sprzedaz przedmiotowej
nieruchomosci nie begdzie rodzi¢ koniecznosci odprowdzenia podatku VAT.

Przeznaczenie nieruchomosci ustalono na podstawie art. 154 ust. 2 ustawy W przypadku braku planu
miejscowego przeznaczenia nieruchomosci ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej dziatki nie obowigzuje. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej dziatki nie obowigzuje. Zgodnie ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Swierzno (uchwata Rady Gminy
Swierzno z 10.12.2007 r., XIV/62/2007 r) dziatka nr 247 znajduje si¢ w terenie strefy rozwoju funkcji
mieszkaniowe;j.

Czynnosci rozpoczeto dnia 18 lutego 2025 roku o godz. 10:30, za§  zakonczono o godzinie 10:45 dnia

18 lutego 2025 roku

Asesor komorniczy Komornik

Amanda Stadler Dawid Opas

Komornik Sgdowy

Dawid Opas

Niniejsze pismo nie wymaga podpisu zgodnie z § 16a ust. 1-3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 18 grudnia 2018
r. w sprawie okreslenia szczegétowych zasad prowadzenia biurowosci, rachunkowosci i ewidencji operacji finansowych
kancelarii komorniczych (Dz. U. poz. 2517 oraz z 2023 r. poz. 1635) jako witasciwie zatwierdzone w systemie
teleinformatycznym operatora wyznaczonego stuzgcym do $wiadczenia publicznej ustugi rejestrowanego doreczenia
elektronicznego oraz publicznej ustugi hybrydowe;.



